
嵊州市艇山名苑（暂定名）小区

设计方案



基本情况
•        该项目名称为嵊州市艇山名苑（暂定名）小区，建设单位为嵊州市城市建设投资发展

集团有限公司。该项目总用地面积为32859平方米（折合49.29亩），总建筑面积为80102平
方米，地上建筑面积59323平方米（其中计容建筑面积为56846平方米，架空层不计容建筑
面积为2477平方米），地下建筑面积20779平方米。项目建筑密度为23.3%，地上容积率为
1.73，地下容积率为0.63，绿地率为25.1%，设置机动车停车位517个，非机动车停车位
1239个。



基本信息表
•      



项目在卫星影像图中的位置



现状分析



地形分析
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地块西侧临山，地块整场西高东
低，西侧较高，东侧较为平整，
高差约为3米。东侧高速路较地
块高约4米。

原始地形分析图



总平面图



经济技术指标



鸟瞰图



实景鸟瞰图



效果图
地块南侧沿街效果图



效果图

地块北侧沿街效果图



效果图
高层效果图



效果图
洋房效果图



效果图
大堂效果图



效果图
16F洋房立面效果图



效果图
10F洋房立面效果图



效果图
10F洋房立面效果图



效果图
6F洋房立面效果图



立面效果图

深灰色真石漆

米白色涂料

深灰色金属铝框

浅灰色真石漆

深灰色百叶

立面分析



立面效果图

高透玻璃

立面分析

浅灰色真石漆 深灰色真石漆



立面效果图

高透玻璃

立面分析

米白色石材 白色仿石材涂料



布局分析

图例：

商业用房

1F

2F

1F

居家养老用房

物业用房

幼儿园

配电房

公共厕所

1F

2F/3F

垃圾收集房

2F/3F

1F/2F



视线分析



户型配比



回购房与商品房



层数分析



景观分析

景 观 空 间
最 大 限 度 利 用 地 块 内 部 建 筑 围 合 形 成 的 内 院 ，
景 观 空 间 形 成 紧 凑 有 序 的 空 间 序 列 ， 建 筑 与 景
观 充 分 融 合 ， 相 互 映 衬 。 景 观 空 间 具 备 不 同 的
功 能 ， 用 以 满 足 各 类 住 户 的 功 能 空 间 需 求 。

    口 袋 公 园

    礼 仪 花 园

    礼 遇 迎 宾



景观分析



景观分析

  硬 化

道 路

道 路

阳 光 草 坪



车行流线



人行流线



消防分析

图例：

消防登高面

消防入口

小区内在建筑周边设置环形车道，满
足消防车道通行要求。消防车道宽度
不小于6m,半径不小于12m。

消防道路



绿地分析

经济技术指标

绿化面积：8247.61㎡

建筑用地面积：32859㎡

绿地率：25.1%

（满足规划条件绿地率≥25%的要求）

集中绿地面积：1600㎡

图例：

集中绿地

绿化面积



建筑密度分析

经济技术指标

占地面积：7659.95㎡

建筑用地面积：32859㎡

建筑密度：23.3%

满足条件书建筑密度≤35%的要求



停车位分析

图例：

地面机动车停车场（27辆）

地下车库出入口

地下室范围（490辆机动车）

地面非机动车停车场（98辆）

地下夹层非机动车停车场（1141辆）



N

图例：

公共车位

地下室总车位490辆，

含公共车位24辆

停车位分析

-5.300



停车位分析

图例：

   地面机动车停车场（27辆）

地面非机动车停车场（98辆）



竖向分析

图例：

场地标高



室外运动场地分析

经济技术指标

室外体育设施场地面积：983㎡

地块南侧设置篮球场608㎡+五人足球场375㎡

（满足规划条件不少于600㎡，人均不少于0.3㎡）

图例：

室外体育设施场地



垃圾收集点

垃圾分类收集点三处：共20㎡

垃圾收集房一处：共43㎡

图例：

垃圾分类收集点

垃圾收集房



公厕设置

公共厕所配套要求:土地受让方

应在B区块南侧结合集中商业建

设一座二类标准公厕(内部装修

按一类标准公厕执行)，建筑面

积不小于80平方米，公厕方案设

计须符合环卫部门对公厕规范规

定，方案须经环卫部门审查同意

，经验收合格并由土地受让方协

助办理产权证后无偿移交给嵊州

市住建局。

图例：

公厕



5G设置

5G配建要求:

5G基站设置在6#屋顶。

5G等通信设施应按《建设工程配建5G移动通信基

础设施技术标准》(DB33/1239-2021)、《绍兴

市5G移动通信基础设施建设导则(试行)》(绍数经

发[2019)2号)和《关于加快推进5G网络规划建设

的实施意见》(嵊政办(2019)125号)文件执行(本

条款由相关行业主管部门负责解释并监督执行)。

图例：

5G

5G基站



给排水管线



电力线路

配电间

电力电缆井

10KV高压电路



日照分析

结论:

住宅满足大寒日三小时要求;

居家养老用房满足冬至日2小时日照要求;

托儿所、幼儿园的生活用房和活动场地不少于 1/2 的

活动面积，应能获得冬至日不少于 3 小时的日照要求。



围墙专项设计

图例：

围墙

红线



围墙专项设计



夜景亮化分析
以“重点突出，兼顾一般”为原则，根据建筑功能分布的特点，将底部门头、国墙位置设置为高亮度，住宅建筑顶部设置为次亮度，勾勒顶部天际线和建筑框型线条，为人

们提供一个舒适怡人的夜晚环境。



楼宇标识分析



总平面图



地下室平面图

N

消防水池

消防泵房

排烟机房

设备用房 排烟机房排烟机房

生活水泵房

洗车

-5.300



1#3#一层平面图



1#3#标准层平面图



1#3#屋顶平面图



1#3#南立面图



1#3#北立面图



1#3#东、西立面图



1#3#剖面图



2#一层平面图



4#、6#一层平面图



9#、11#一层平面图



2#、4#、6#二层平面图



9#、11#二层平面图



2#、4#、6#、9#、11#标准层平面图



2#、4#屋顶平面图



2#、4#南立面图



2#、4#北立面图



2#、4#东、西立面图



2#、4#剖面图



6#、9#、11#屋顶平面图



6#、9#、11#南立面图



6#、9#、11#北立面图



6#、9#、11#东、西立面图



6#、9#、11#剖面图



9#、11#商业用房东、北立面图



邻里中心一层平面图



邻里中心二层平面图



邻里中心三层平面图

下 下



5#、8#一层平面图



5#、8#标准层平面图



5#、8#屋顶平面图



5#、8#南立面图



5#、8#北立面图



5#、8#东、西立面图



5#、8#剖面图



13#一层平面图



14#一层平面图



15#一层平面图



15#二层平面图



13#、14#、15#标准层平面图



13#、14#屋顶平面图



15#屋顶平面图



13#、14#南立面图



13#、14#北立面图



13#、14#东、西立面图



13#、14#剖面图



15#南立面图



15#北立面图



15#东、西立面图



15#剖面图



10#幼儿园一层平面图



10#幼儿园二层平面图



10#幼儿园三层平面图



10#幼儿园东、西立面图



10#幼儿园南、北立面图



教体局盖章同意幼儿园总图



7#大堂物业用房平面图



7#大堂物业用房屋顶平面图、剖面图



垃圾收集房平面图、立面图、剖面图



A地块配电房一层平面图、屋顶平面图



A地块配电房立面图、剖面图



B地块配电房一层平面图、屋顶平面图



B地块配电房立面图、剖面图



门廊平面图、立面图



投资估算



规划条件



规划条件



规划条件



征询各单位意见

已征询各单位意见，目前暂未收
到反馈意见



征询各单位意见

已征询各单位意见，目前暂未收
到反馈意见



会审事项属地政府意见表



自然资源和规划局审核意见
1.征求相关部门意见、公示无异议后原则同意该设计方案；

2.该地段涉及山体易滑坡地段，地下室底标高设置及开挖要经住建局认真审核后确定，

确保山体安全；

3.公厕设置应向小区外有进出口，方便周边人群的使用；设备平台和构架设置要符合

相关规范；

4.为方便物业管理，两个区块应按上部建筑体量分别设置物业管理用房，具体以住建

局审核意见为准；建议在北侧地块增设一个地下空间出入口；

5.明确地下室5%的公共停车位区域范围线，地下洗车区域范围线，明确围墙方案。


